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UWAGA OGÓLNA DO OPRACOWANIA PROJEKTOWEGO 

Zgodnie z zasadami zamówień publicznych można zastosować materiały i rozwiązania 

równoważne, które w żadnym stopniu nie obniżają standardu i nie zmieniają zasad oraz 

rozwiązań technicznych przyjętych w projekcie, a tym samym nie powodują konieczności 

przeprojektowania jakichkolwiek elementów infrastruktury, ani nie pozbawiają 

Użytkownika żadnych wydajności, funkcjonalności, użyteczności opisanych lub 

wynikających z dokumentacji projektowej. 
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OPIS TECHNICZNY –TERMOMODERNIZACJA BUDYNKU 

Dla inwestycji: Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy 

ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

1. PODSTAWA  OPRACOWANIA 

1.1. Umowa z Inwestorem 

1.2. Uzgodnienia  materiałowe i   technologiczne  z  Inwestorem. 

1.3. Inwentaryzacja. 

1.4. PN-EN  ISO 6946 ,, Komponenty   budowlane i  elementy  budynku. Opo r    cieplny  

i  wspo łczynnik   przenikania   ciepła, metoda  obliczania ‘’. 

1.5. Zmiany  w zakresie Warunko w  Technicznych  jakim  powinny  odpowiadac   

budynki , Dzienniki   Ustaw  RP. 

1.6. Obowiązujące  przepisy i normy. 

2. STAN  PRAWNY BUDYNKU 

Przedmiotem opracowania jest projekt termomodernizacji budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu. Teren na, kto rym znajduje 

się opracowywany budynek objęty jest miejscowym planem zagospodarowania 

przestrzennego.  

Budynek  nie  jest ujęty  w ewidencji  Gminnego oraz Wojewo dzkiego  Konserwatora  

Zabytko w.  

3. PRZEDMIOT   I ZAKRES  OPRACOWANIA 

Przedmiotem opracowania jest termomodernizacja budynku mieszkalnego 

wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

W ogo lny zakres prac budowlano w istniejącym budynku będą wchodzic : 

• Wykonanie docieplenia s cian zewnętrznych - styropianem gr. 12 cm, λ = 0,032 

W/m*K, wymiana rynien oraz rur spustowych wraz z obro bkami blacharskimi; 

• Izolacja pionowa przeciwwilgociowa i termiczna gr. 12 cm, λ = 0,032 W/m*K 

s cian fundamentowych poniz ej terenu do 1,1 m; 

• Wymiana drzwi zewnętrznych na nowe o wspo łczynniku przenikania ciepła 

ro wnym U=1,30 W/m2K; 

• Wymiana stolarki okiennej na okna o wspo łczynniku przenikania ciepła ro wnym 

U=0,90 W/m2K; 

• Ocieplenie dachu wełną mineralną o gr. 20 cm, λ = 0,033 W/m*K. 
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• Remont schodo w. 

W poniz szej tabeli przedstawiono wspo łczynniki przenikalnos ci cieplnej: 

Symbol D Opis materiału λ R Uwagi 

  m   W/(m·K) m2·K/W   

DACH Dach 30,0 cm 

Rodzaj przegrody: Dach, Warunki wilgotności: Średnio wilgotne 

BLACHO 0,0200 Blachodachówka 1,000 0,020   

SOSNA 0,0350 Drewno sosnowe w poprzek włókien. 0,160 0,219   

SOSNA 0,0250 Drewno sosnowe w poprzek włókien. 0,160 0,156   

GIPS-
KART 

0,0200 Płyty gipsowo-kartonowe. 0,230 0,087   

WEŁNA 
33 

0,2000 Płyty z wełny mineralnej - ułożone szczelnie. 0,033 6,061   

Opór przejmowania wewnątrz Ri, [m²·K/W]: 0,100 

Opór przejmowania na zewnątrz Re, [m²·K/W]: 0,040 

Suma oporów przejmowania i przewodzenia R, [m2·K/W]: 6,683 

Współczynnik przenikania ciepła U, [W/(m²·K)]: 0,150 

  

SZ Ściana zewnętrzna 

Rodzaj przegrody: Ściana zewnętrzna, Warunki wilgotności: Średnio wilgotne 

TYNK-CW 0,0150 Tynk lub gładź cementowo-wapienna. 0,820 0,018   

CEGŁA-
PEŁN 

0,2400 
Mur z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej (bez 
tynku)|Mur z cegły ceramicznej pełnej. 

0,770 0,312   

WAR.POW 0,0400 Warstwa powietrzna niewentylowana.   0,180   

CEGŁA-
PEŁN 

0,1200 
Mur z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie cementowo-wapiennej (bez 
tynku)|Mur z cegły ceramicznej pełnej. 

0,770 0,156   

STYROP 
STA 

0,0400 Styropian stary 0,060 0,667   

TYNK-CW 0,0150 Tynk lub gładź cementowo-wapienna. 0,820 0,018   

STY 0,032 0,1200 Styropian o wsp. przewodzenia ciepła 0.032 W/(mK) 0,032 3,750   

Opór przejmowania wewnątrz Ri, [m²·K/W]: 0,130 

Opór przejmowania na zewnątrz Re, [m²·K/W]: 0,040 

Suma oporów przejmowania i przewodzenia R, [m2·K/W]: 5,271 

Współczynnik przenikania ciepła U, [W/(m²·K)]: 0,190 

 

4. OPIS  STANU  ISTNIEJĄCEGO   BUDYNKU 

Budynek wielorodzinny to budynek parterowy z poddaszem uz ytkowym, podpiwniczony. 

Budynek został wzniesiony przed 1945. r.  

Ogrzewanie z własnej kotłowni na pellet. Grzejniki stalowe, płytowe.   

4.1. Dane budynku: 

Powierzchnia zabudowy:  174 m2 

Powierzchnia uz ytkowa: 195,97 m2 

Wysokos c : ok. 6,6 m 
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4.2. Zdjęcia istniejącego budynku 

  

Fot. 1 Widok na elewację frontową  

 

Fot. 2 Widok na elewacje wschodnią.  
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Fot. 3 Widok na elewację wschodnią i południową. 

  

Fot. 4 Widok na elewację południową 
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.   

Fot. 5 Widok z drona na dachy wyk. własne. 

4.3. Konstrukcja i stan techniczny budynku: 

S ciany wykonane są  cegły pełnej.  Budynek pokryty dachem wielospadowym, konstr. 

drewnianej. Pokrycie dachu - blacha. Elewacja ocieplona styropianem o gr. 5 cm. 

4.4. Stan techniczny elewacji budynku 

Stan techniczny elewacji budynku – s redni;  

Zaobserwowano:  

- uszkodzenia i wykwity s cian zewnętrznych, ubytki w styropianie, 

- odspojenia - ubytki tynko w oraz miejsca występowania zmurszałych uszkodzonych 

tynko w, ubytki elemento w architektonicznych, 

- łuszczenie się powłok malarskich, 

Elementy te nie stanowią o złym stanie technicznym, ale o zuz yciu elemento w 

budowlanych wymienionych wyz ej i wymagają remontu. 

4.5. Podłączenie budynku do infrastruktury 

Budynek połączony jest z siecią kanalizacji sanitarnej, instalacją energetyczną, 

wodociągową. 
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5. GRUBOŚCI STYROPIANU, KTÓRYM NALEŻY DOCIEPLIĆ ŚCIANY, 

DACHY OKREŚLONE NA PODSTAWIE  AUDYTU ENERGETYCZNEGO 

• Jako warstwę wykon czeniową nalez y zastosowac  cienkowarstwowy tynk 

mineralny o uziarnieniu ok. 2,0 mm, malowany dwukrotnie farbą silikonową. 

• S ciany zewnętrzne ocieplic  styropianem–12 cm o  wartos ci  Lambda = 0,032. 

• S ciany cokołu wraz z fundamentami nalez y ocieplic   styropianem twardym, 

wodoodpornym gr. 12 cm  o wartos ci  Lambda = 0,032. 

• Os ciez a  otworo w okiennych i drzwiowych nalez y ocieplic   styropianem– 2-4 

cm o wartos ci Lambda = 0,032. 

• Dachy ocieplic  wełną mineralną o gr.  20 cm, wspo łczynnik przenikania ciepła 

λ=0,033 W/m•K. 

6. OGÓLNY  OPIS  WYKONANIA  OCIEPLENIA  W TECHNOLOGII  

LEKKIEJ   

W trakcie eksploatacji nie nastąpiło uszkodzenie warstwy izolacyjnej. Przed 

przystąpieniem do prac nalez y luz ne elementy, oczys cic  podłoz e. 

Ocieplenie  nalez y  rozpocząc   od  zamocowania  listwy  startowej  na  poziomie go rnej 

krawędzi załoz onego cokołu. Następnie przykleic   szeroki  na ok. 40 cm pas siatki  

zbrojącej. Po wykonaniu powyz szych czynnos ci moz na przystąpic   do  przyklejania płyt  

styropianowych, nanosząc klej szpachlowy w formie brzegowego  c wierc wałka  i  kilku 

punkto w po s rodku. 

Przyklejony  styropian powinien posiadac  gładkie i ro wne krawędzie. Bardzo  waz ne jest 

pozostawienie pustych bez kleju spoin pomiędzy płytami. Włas ciwe zamocowanie  

stanowią łączniki izolacyjne dobrane w zalez nos ci od grubos ci styropianu. Nalez y  mocno  

osadzic   minimum trzy  kołki na  kaz dą  płytę  styropianu  o wymiarach  100x50 cm 

(kołkowanie bezpos rednio przy klejeniu płyt). Dokładnie wywiercony otwo r  powinien  

byc   przynajmniej  1 cm  głębszy  niz   długos c   kołka (kołek  musi  byc   dobrze  osadzony  

w s cianie nos nej ). Kołek  nalez y  lekko  wbic , tak  aby  talerzyk  był zlicowany  z 

powierzchnią płyty. Po związaniu kleju ( ok. 2-3 dni) nalez y wyszlifowac   powierzchnię  

płyt  styropianowych. Wszystkie większe szczeliny między płytami powinny byc   

uzupełnione  paskami  styropiany bądz   pianką  niskorozpręz ną. Następnie   nanies c   klej  

szpachlowy  na  zewnętrzną  powierzchnię  płyt  styropianowych  za  pomocą  pacy  
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zębatej.  W   tak  przygotowaną   warstwę  kleju  nalez y  ,,wtopic  ‘’ siatkę z wło kna  

szklanego, a następnie ponownie  zaszpachlowac  klejem, uzyskując gładką powierzchnię. 

Grubos c   dwo ch  warstw kleju  wraz  z  wtopioną siatką powinna  wynosic  ok. 3 mm. Przed  

naniesieniem  tynku w miarę  suchą  powierzchnię  nalez y zagruntowac   roztworem 

gruntującym. Tynk cienkowarstwowy nalez y nanies c  do grubos ci  maksymalnej  

największego  ziarna ( 2,0 mm) za  pomocą  stalowej  pacy naciągającej  i  zatrzec   pacą  z 

PCV.  Na wyschnięty  tynk nakładamy  farbę  silikonową  2x  w wybranym  kolorze. 

Wybrana metoda ocieplenie metodą  lekko-mokrą  powinna byc  dopuszczona  aprobatą  

ITB zaro wno w wersji standardowej, jak ro wniez  w odmianie pozwalającej na  wykonanie  

robo t  dociepleniowych  w  warunkach  jesienno-zimowych ( temperatura  minimalna od 

+ 1 stopnia C i wilgotnos ci względnej  powietrza do 95%). 

Produkty będące komponentami jesienno - zimowej wersji nie mogą zawierac   

rozpuszczalniko w organicznych, alkoholu  ani  glikolu  lub  pochodnych  wymienionych   

substancji. 

Włas ciwos ci oferowanych  produkto w  powinny  zapewniac   moz liwos c   zastosowania  w 

wykonawstwie techniki silosowo- agregatowej, umoz liwiającej mechaniczne  nanoszenie  

masy  zbrojeniowej  i wyprawy tynkarskiej systemu. 

7. OCIEPLENIE DACHU 

Zaprojektowano zastąpienie istniejącego pokrycia dachowego z blach trapezowych 

pokryciem z blachodacho wki. Istniejące pokrycie dachowe nalez y rozebrac . Przed 

ociepleniem połaci dachu trzeba dokładnie sprawdzic , czy: 

   - nie ma miejsc wskazujących na poraz enie drewna przez grzyby, ples nie bądz  owady; 

  -  konstrukcja dachu nie jest ugięta, popękana lub uszkodzona w inny sposo b; 

  -  pokrycie i podkład są szczelne i nie występują na nich s lady zacieko w; 

  -  ułoz enie ocieplenia nie spowoduje nadmiernego obniz enia częs ci uz ytkowej; 

Przy pełnym deskowaniu przykrytym papą, gontem bitumicznym lub wierzchnim 

pokryciu z blachodacho wki, dacho wki ceramicznej czy cementowej, trzeba zmodyfikowac  

pokrycie kalenicy, wstawiając dostosowane do rodzaju pokrycia gąsiory wentylacyjne i 



PROJEKT TECHNICZNY – BRANŻA ARCHITEKTURA  
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

str. 14 
 

wykonując pod nimi szczeliny w deskowaniu - inaczej przestrzen  pod deskowaniem nie 

będzie wentylowana. 

Wymianę powietrza moz na tez  zagwarantowac  w inny sposo b - jes li wysokos c  poddasza 

w linii kalenicy jest na tyle duz a, z e moz na utworzyc  stryszek wentylacyjny. Wtedy 

przewiew zagwarantują otwory w s cianach szczytowych, a s rodek poddasza przykryje 

poziomy, ocieplony sufit z profili do płyt gipsowo-kartonowych albo oparty na jętkach. 

Przero bki moz e ro wniez  wymagac  okap dachu, kto ry - niezalez nie od sposobu 

wykon czenia - musi zapewniac  wlot powietrza do przestrzeni poddachowej przez otwory 

bądz  szczeliny np. w podbitce dachowej czy obro bce zakon czenia pokrycia. 

Orientacyjnie moz na przyjąc , z e powierzchnia otworo w wentylacyjnych na wlocie przy 

okapie i wylocie w kalenicy nie powinna byc  mniejsza niz  250 cm2 na kaz dy metr długos ci 

dachu (czyli ciągła szczelina musi miec  przynajmniej 2,5 cm). 

Zakres prac ociepleniowych: 

 -   ułoz enie folii paroprzepuszczalnej pod deskowaniem, kto ra umoz liwi odprowadzenie 

wilgoci, jaka moz e powstawac  w warstwie ociepleniowej; 

-    ułoz enie termoizolacji z wełny mineralnej w dwo ch warstwach o łącznej grubos ci co 

najmniej 20 cm; 

 -   zamocowanie paroizolacyjnej, chroniącej przed wnikaniem pary wodnej, wytwarzanej 

w uz ytkowanych pomieszczeniach. 

8. CHARAKTERYSTYKA  PROJEKTOWANYCH  ROZWIĄZAŃ - POZOSTAŁE 

PRACE 

W projekcie termomodernizacji budynku przyjęte rozwiązania technologiczne oparte 

jako przykładowe rozwiązania systemowe. Moz na stosowac  inne ro wnowaz ne pod 

względem zastosowanych materiało w o podobnej jakos ci materiało w innych 

producento w. 

8.1. Ściany  zewnętrzne  

Na  podstawie  oględzin  na  miejscu  budowy stwierdzono, z e ocieplenie, kto rym 

częs ciowo pokryta jest elewacja jest w dobrym stanie. Starą warstwę styropianu o gr. 5 

cm nie nalez y zdemontowac . Powierzchnię reszty s cian następnie oczys cic  z elemento w 
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uszkodzonych oraz zdemontowac  wszystkie elementy metalowe tj. Obro bki blacharskie, 

parapety okienne, elementy  os wietlenia, kable i  inne. Jako warstwę  ocieplenia przyjęto 

styropian o grubos ci 12 cm o wartos ci  Lambda = 0,032 W/mK.  Ocieplac  wg. wybranego 

systemu. S ciany nalez y pomalowac  2x farbą silikonową z dodatkami antyglonowymi i 

antygrzybicznymi.  

8.2. Cokół  

Na  podstawie oględzin na miejscu budowy stwierdzono, z e s ciana jest w dobrym stanie 

technicznym. Na przygotowaną s cianę nałoz yc  warstwę ocieplenia styropian twardy, 

wodoodporny 12 cm wg. systemu ocieplen . Jako warstwa wykon czeniowa nalez y połoz yc  

tynk mozaiczny. Woko ł budynku opaskę z elemento w betonowych naprawic  i uzupełnic  

braki. 

8.3. Ocieplenia  ościeży 

Do ocieplenia wewnętrznych krawędzi os ciez y przyjęto płyty ze styropianu   

ekspandowanego o gr. 2 -4 cm o wartos ci Lambda = 0,032. Parapety zewnętrzne wykonac   

z blachy powlekanej w kolorze ceglastym, zakon czone na kon cach elementami 

zamykającymi wykonanymi z tworzywa pvc. Wszystkie naroz ne krawędzie otworo w 

nalez y zbroic  siatką z naroz nikiem. 

8.4. Rynny i  rury   spustowe,  obróbki blacharskie 

Istniejące parapety podokienne oraz obro bki dachu, attyk, komino w oraz zadaszen  nalez y 

wymienic  w związku ze zwiększeniem grubos ci s cian o warstwę izolacji.  

Wszystkie obro bki blacharskie parapeto w, s cian ulegną wymianie. Przyjęto blachę  

powlekaną w kolorze ceglastym. Istniejące rury spustowe zastąpic   rurami o takiej samej 

s rednicy wykonanymi z blachy powlekanej w kolorze ceglastym. 

8.5. Stolarka  budowlana 

Wymiana całej stolarki okiennej na trzyszybowe o wspo łczynniku przenikania ciepła U= 

0,9 W/m2K.  

Okna wykonac   z profili  PCV, pięciokomorowych izolowanych termicznie, wyposaz one w 

nawiewniki higrosterowane montowane.  

Wymiana drzwi na nowe o wspo łczynniku przenikania ciepła U= 1,3 W/m2K wg. 

zestawienia stolarki drzwiowej. 
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8.6. Izolacja ścian fundamentowych 

Projektuje się wykonanie izolacji pionowej przeciwwodnej typu s redniego oraz termiczną 

s cian fundamentowych budynku. 

• Izolacja przeciwwodna pionowa ław i s cian fundamentowych i cokołowych 

budynku 

a. Izolacja przeciwwodna (w systemie wodnym – niedziałającym szkodliwie na 

styropian), hydroizolacja - dyspersyjna masa asfaltowo-kauczukowa (gr. 3 mm). 

b. Przed wykonaniem warstw izolacji przeciwwodnej nalez y zdemontowac  istniejący 

styropian podłoz e nalez y zagruntowac  bitumicznym s rodkiem gruntującym np. 

dyspersyjna masa asfaltowo-kauczukowa rozcien czona z wodą w stosunku 1:1. 

c. We wszystkich kątach wewnętrznych nalez y wykonac  fasety (wyokrąglenia z masy 

systemowej) o promieniu 4-6 cm. Zaleca się obrobienie wyokrąglenia pomiędzy s cianą, a 

fundamentem zaprawą szlamową w celu ochrony przed negatywnym cis nieniem wody.  

Izolacja termiczna s cian zewnętrznych fundamentowych – płyty perymetryczne, twarde, 

wodoodporne (polistyren ekstrudowany), gr. 12 cm o zwiększonej odpornos ci na wilgoc , 

w technologii lekkiej mokrej. 

8.7. Nawierzchnie utwardzone, uzupełnienie nawierzchni, opaski przy  

ścianach 

Nawierzchnie chodniko w uszkodzone podczas prowadzenia prac izolacyjnych w obrębie 

s cian cokołu i fundamento w rozebrac  i wykonac  opaskę z płyt betonowych wzdłuz  s cian 

budynku 

             • Płyty  chodnikowe  50x50 cm                                           gr. 4 cm 

• Podsypka  piaskowo-cementowa                                     gr. 5cm 

• Podbudowa zasadnicza : kruszbet                                   gr. 10 cm 

• Grunt   zasypowy  zagęszczany  warstwami 

9. KOLORYSTYKA, SPOSÓB  WYKONANIA  ELEWACJI 

Wszystkie  s ciany  nalez y  pokryc   dwukrotnie farbą silikatową kolorystyką wg. 

PRYKŁADOWEGO WZORNIKA. Oznaczenia  koloro w  podano na rysunkach projektowych. 
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W przypadku  wyboru innego systemu nalez y kontaktowac  się z projektantem w celu  

zamiany  koloro w. 

S ciany kondygnacji nadziemnych – wykon czone tynkiem cienkowarstwowym 

silikatowym - „baranek” o drobnym uziarnieniu.  Kolorystyka wg rysunko w kolorystyki 

elewacji.  

S ciany przy cokole wykon czone tynkiem mozaikowym wg rysunko w kolorystyki.  

Dolna krawędz  ocieplenia wykon czona listwą aluminiową systemową. 

Obro bki blacharskie 

Pasy nadrynnowe, wiatrownice oraz pozostałe obro bki blacharskie[ – blacha powlekana  

zgodnie z kolorystyką elewacji. 

Parapety zewnętrzne -  blacha powlekana zgodnie z kolorystyką elewacji. 

10. OCHRONA  P-POŻ 

Zakres robo t nie pogarsza warunko w ochrony przeciwpoz arowej. 

11. INNE 

• Po  wykonaniu  ocieplenie  sprawdzic  droz nos c  przewodo w  wentylacyjnych. 

• Wszystkie istniejące kable i przewody elektroenergetyczne i teletechniczne 

pozostawione na elewacji, nalez y prowadzic  w przewodach osłonowych 

zatopionych w warstwie ocieplenie. Wykonawca ma obowiązek zweryfikowac  

przekroje i typy oprzewodowania w razie koniecznos ci wymienic  na nowe. 

12. UWAGI 

❖ Prace budowlane powinny byc  wykonane prowadzic  zgodnie z niniejszym  

opracowaniem. 

❖ Wszystkie  elementy nie podlegające wymianie i remontowi nalez y chronic   przed   

zabrudzeniem  i   uszkodzeniami. 

❖ Wszystkie roboty budowlano - montaz owe i ich odbio r wykonac  zgodnie z  

warunkami technicznymi  wykonania i odbioru robo t . 

❖ Roboty prowadzic  pod kierownictwem osoby posiadającej uprawnienia  

budowlane  w odpowiedniej  specjalnos ci. 
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12.1. Wskazanie  dotyczące przewidywanych  zagrożeń występujących  

podczas  realizacji  robót  budowlanych 

• Moz liwos c   upadku  z wysokos ci  ponad 3 m przy  wykonywaniu  prac. 

• Moz liwos c  zniszczenia  rusztowan  (katastrofa budowlana). 

• Moz liwos c  poraz enia  prądem. 

• Moz liwos c  uszkodzenia ciała poprzez spadające z wysokos ci przedmioty i  

fragmenty  budynku. 

• Moz liwos c   obsunięcia  się  ziemi  wykopu podczas wykonywania robo t  

izolacyjnych  s cian  piwnicznych. 

• Moz liwos c  wtargnięcia  na plac budowy  oso b  niezatrudnionych. 

12.2. Wskazanie  sposobu  prowadzenia  instruktażu  pracowników  przed  

przystąpieniem do   realizacji  robót   szczególnie  niebezpiecznych 

• Wszyscy  zatrudnieni  przy  realizacji robo t pracownicy powinni byc   

przeszkoleni z  zakresu  przepiso w BHP. 

• Przed  przystąpieniem do robo t stwarzających szczego lne zagroz enie, 

kierownik  budowy  powinien  kaz dorazowo przeprowadzic  ustne szkolenie  

wszystkich   pracowniko w  związanych  z tymi  robotami, kładąc  szczego lny  

nacisk  na   zachowanie  ostroz nos ci. 

• Przed   wykonywaniem   robo t  w  pobliz u   urządzen   i obiekto w stwarzających   

szczego lne  zagroz enie dla  z ycia  i zdrowia  nalez y  przeprowadzic   szkolenie  z  

zakresu  BHP. 

• Przeprowadzone  szkolenia  nalez y  udokumentowac  wpisem do dziennika   

budowy a w ksiąz ce  szkolen  fakt  szkolenia  potwierdzic   przez   szkolonych  

pracowniko w. 

12.3. Wskazanie  środków   technicznych  i  organizacyjnych   

zapobiegających  zagrożeniom 

• Teren  prac ogrodzic , zabezpieczyc   przed  wtargnięciem mieszkan co w i 

pieszych   na  teren budowy. 

• Roboty  na  wysokos ciach  prowadzic  przy uz yciu odpowiednich rusztowan  i 

indywidualnych  paso w  zabezpieczających. 

• Roboty  w wykopach  prowadzic   z  udziałem  pracowniko w   zabezpieczających  

znajdujących się  na powierzchni  terenu  powyz ej  wykopu . S ciany  wykopo w  
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nalez y  zabezpieczyc   przed  obsuwaniem  się  gruntu, konstrukcjami  

rozporowymi  i   innymi. 

• Wyznaczyc   bezpieczne   drogi  dla  poruszania  się  mieszkan co w  budynku  i 

innych  oso b  w trakcie  prowadzenia prac. 

• Nalez y  zapewnic  podstawowy  sprzęt  do udzielania pierwszej pomocy ( m. in. 

apteczka  pierwszej pomocy). 

  



PROJEKT TECHNICZNY – BRANŻA ARCHITEKTURA  
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

str. 20 
 

13. CZĘŚĆ RYSUNKOWA 

1A ELEWACJE- INWENTARYZACJA Z ZAKRESEM PRAC     SKALA 1:100 

2A ELEWACJE– KOLORYSTYKA        SKALA 1:100 

3A ZESTAWIENIE STOLARKI DRZWIOWEJ      SKALA 1:100 

4A PLAN SYTUACYJNY          SKALA 1:500
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14. INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA  I OCHRONY 

ZDROWIA 

NAZWA 
ZAMIERZENIA 

BUDOWLANEGO 

Termomodernizacja budynku mieszkalnego 
wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

ADRES 
INWESTYCJI: 

DZ. NR 477/1 OBRĘB TUCHOMIE 

GMINA TUCHOMIE 

IDENTYFIKATOR DZIAŁKI : 220110_2.0011.477/1 

KATEGORIA XIII 

INWESTOR 
Gmina Tuchomie 

 ul. Jana III Sobieskiego 16 77-133 Tuchomie 

STADIUM PROJEKT TECHNICZNY 

BRANŻA ARCHITEKTURA 

JEDNOSTKA 
PROJEKTOWA 

FOTON OZE SP. Z O.O. 
ul. W. Korfantego 4B/11 76-200 Słupsk 

 
projektant prowadzący : 

inż. Natalia Semmerling-Jankowska 
tel.:883-000-262  nsemmerling@foton-oze.pl 

DATA 
OPRACOWANIA 

30 CZERWCA 2024 r. 

 

ZESPÓŁ PROJEKTOWY : 

Zakres 
opracowania 

Pełniona 
funkcja 
projektowa 

Imię i nazwisko, specjalność i numer 
uprawnień budowlanych 

Data 
opracowania 

Podpis 

Architektura 
budynku 

Projektant mgr inż. arch. Joanna Winikajtis 
uprawnienia budowlane do 

projektowania i kierowania robotami 
budowlanymi bez ograniczeń w 
specjalności architektoniczno-
budowlanej nr PO/KK/098/05 

30.06.2024 

 

spec. uprawnień 
numer upr. 

Architektura 
budynku 

Asystent 
projektanta 

inż. arch. Natalia Semmerling-
Jankowska 

30.06.2024 
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Na podstawie Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 

bezpieczen stwa i higieny pracy podczas wykonywania robo t budowlanych (Dz. U. z dnia 

19 marca 2003 r. nr 47 poz.401) oraz Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 23 

czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczącej bezpieczen stwa i ochrony zdrowia oraz 

planu bezpieczen stwa i ochrony zdrowia (Dz.U. z dnia 10 lipca 2003 r.) sporządzono 

informację dotyczącą bioz dla robo t związanych z termomodernizacyjną budynku 

mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu. 

A. ZAKRES ROBO T DLA CAŁEGO ZAMIERZENIA BUDOWLANEGO ORAZ KOLEJNOS C  

REALIZACJI POSZCZEGO LNYCH OBIEKTO W. 

Zakres robo t obejmuje remont elewacji istniejącego obiektu. 

Nie przewiduje się etapowania procesu budowlanego. 

B. WYKAZ ISTNIEJĄCYCH OBIEKTO W BUDOWLANYCH 

Istniejący budynek mieszkalny, nie przewiduje się wyburzenia 

C. WSKAZANIE ELEMENTO W ZAGOSPODAROWANIA DZIAŁKI LUB TERENU, KTO RE 

MOGĄ STWARZAC  ZAGROZ ENIE BEZPIECZEN STWA I ZDROWIA LUDZI. 

Nie wykazuje się. 

1/ KOLEJNOS C  WYKONYWANYCH ROBO T: 

• Zagospodarowanie placu budowy. 

• Roboty rozbio rkowe. 

• Roboty budowlano- montaz owe. 

• Roboty wykon czeniowe. 

• Maszyny i urządzenia techniczne uz ytkowane na placu budowy. 

2/ INSTRUKTAZ  PRACOWNIKO W PRZED PRZYSTAPIENIEM DO ROBO T SZCZEGO LNIE 

NIEBEZPIECZNYCH: 

• Szkolenie pracowniko w w zakresie BHiP. 

• Zasady postępowania w przypadku zagroz enia. 
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• Zasady nadzoru nad pracami szczego lnie niebezpiecznymi, osoby wyznaczone do 

bezpos redniego nadzoru. 

• Zasady stosowania indywidualnych s rodko w ochrony – odziez y i obuwia 

roboczego. 

3/ S RODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEN STWOM 

WYNIKAJĄCYM Z WYKONYWANIA ROBO T BUDOWLANYCH 

3.1- zagospodarowanie terenu ( placu) budowy: 

zagospodarowanie terenu budowy wykonuje się przed rozpoczęciem robo t budowlanych 

w zakresie: 

1. Ogrodzenie terenu i wyznaczenie stref niebezpiecznych 

2. Wykonanie prowizorycznych dojs c , dojazdo w i bram 

3. Urządzenie pomieszczen  socjalno- sanitarnych 

4. Zapewnienie os wietlenia naturalnego i sztucznego 

5. Urządzenie składowisk materiało w 

Teren budowy powinien byc  ogrodzony w sposo b uniemoz liwiający dostęp oso b 

postronnych – ogrodzenie o wysokos ci min. 150 cm. 

W ogrodzeniu powinny byc  wyznaczone bramy dla pieszych oraz dla pojazdo w i maszyn 

budowlanych. 

Szerokos c  ciągu pieszego powinna wynosic  min. 75 cm- dla ruchu dwukierunkowego 120 

cm 

Dla pojazdo w nalez y wyznaczyc  i oznakowac  miejsca postojowe na terenie budowy. 

Drogi i dojs cia powinny byc  włas ciwie utrzymywane, nie wolno na nich składowac  

materiało w i innych przedmioto w. 

Spadek dro g i dojs c  dla wo zko w i taczek oraz do przenoszenia materiało w- nie moz e 

przekraczac  10%. 
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Przejs cia o nachyleniu większym niz  15* nalez y zaopatrzyc  w listwy poprzeczne o 

rozstawie nie większym niz  40 cm lub schody o szerokos ci min. 75 cm, zabezpieczone co 

najmniej jednostronnie balustradą. 

Balustrada moz e miec  kształt deski krawęz nikowej szer.15 cm i poręczy ochronnej na 

wysokos ci 110 cm. wolna przestrzen  powinna byc  zabezpieczona w sposo b 

uniemoz liwiający wypadnięcie. 

Pochylnie i schody- powinny byc  włas ciwie os wietlone i oznakowane. 

Strefa, w kto rej mogą wystąpic  spadające przedmioty- powinna byc  wygrodzona i 

oznakowana w sposo b uniemoz liwiający dostęp oso b postronnych. Szerokos c  strefy – 

min.1/10 wysokos ci, jednak nie mniej niz  6 m. 

Przejs cia i stanowiska pracy w strefie niebezpiecznej- powinny byc  zabezpieczone 

daszkami ochronnymi, umieszczonymi na wysokos ci 240 cm w najniz szym punkcie, 

nachylone 45 * w kierunku zagroz enia, powinny byc  odporne na przebicie oraz szczelne. 

Nie wolno ich uz ywac  jako rusztowan  i miejsc składowania. 

Instalacje elektryczne na terenie budowy powinny byc  zaprojektowane, wykonane i 

uz ytkowane w taki sposo b , by nie stanowiły zagroz enia poz arowego lub wybuchowego- 

oraz nie stwarzały moz liwos ci poraz enia pracowniko w. Roboty instalacyjne powinny byc  

wykonywane jedynie przez uprawnione osoby. 

Nie jest dopuszczalna lokalizacja stanowisk pracy, składowisk oraz urządzen  

bezpos rednio pod liniami energetycznymi lub w odległos ci mniejszej niz : 

• 3,0 m od linii do 1 kV, 

• 5,0 m od linii do 15,0 KV, 

• 10,0 m od linii do 30 KV. 

Z urawie i dz wigi oraz wysięgniki powinny miec  urządzenia sygnalizujące napięcie. 

Rozdzielnice- powinny byc  zabezpieczone przed dostępem oso b postronnych 

Usytuowanie rozdzielnic- do 50 m od odbiorniko w. 

Przewody elektryczne- powinny byc  zabezpieczone przed uszkodzeniami mechanicznymi 

oraz w posiadac  prawidłowe połączenia. 
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Nalez y co najmniej 1 raz w miesiącu przeprowadzic  kontrolę urządzen  elektrycznych oraz 

2 razy w roku- badania stanu instalacji. Ponadto badanie przeprowadzac : 

1. przed uruchomieniem po dokonaniu napraw urządzen  

2. po przerwie w pracy większej niz  30 dni 

3. przed uruchomieniem urządzenia przestawionego w inne miejsce. 

Nalez y zapewnic  dostateczną ilos c  wody pitnej dla pracowniko w oraz dla celo w 

sanitarnych , gospodarczych i poz arowych. 

Ilos c  wody do celo w higienicznych dla 1 pracownika/dzien  powinna wynosic : 

1. 120 l/ dobę przy pracach wyjątkowo brudnych, kontakcie z substancjami 

szkodliwymi lub trującymi 

2. 90 l/dobę przy pracach brudzących 

3. 30 l/dobę w przypadkach pozostałych 

Niezalez nie- nalez y zapewnic  min. 2,5 l/dobę/m2 powierzchni terenu- do polewania i 

zmywania. 

Na terenie budowy powinny byc  wydzielone pomieszczenia higieniczno-sanitarne i 

socjalne – szatnie, jadalnie i ustępy. 

W pomieszczeniach tych mogą byc  wstawione ławki przytwierdzone do podłoz a. 

Na terenie budowy powinny byc  wyznaczone, oznakowane, odwodnione i utwardzone 

miejsca do składowania materiało w i wyrobo w. 

Składowiska nalez y wykonac  w sposo b uniemoz liwiający wywro cenie, zsunięcie lub 

przewro cenie składowanych materiało w i urządzen . 

Stosy składowanych materiało w drobnych nie powinny byc  wyz sze niz  2,0 m, workowane 

ułoz one na wysokos c  do 10 warstw. 

Odległos c  stoso w od ogrodzenia- min. 0,75 m 

Od stanowisk pracy- odległos c  min. 5,0 m. 

Opieranie stoso w o słupy, płoty lub s ciany budynko w- jets niedozwolone. 
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Wchodzenie na stosy – jedynie za pomocą drabin. 

Teren budowy powinien posiadac  sprzęt gas niczy w ilos ci przewidzianej przepisami, 

sprzęt powinien byc  odpowiednio utrzymywany i konserwowany. 

W pomieszczeniach zamkniętych- zapewnic  odpowiednią ilos c  powietrza, wentylacja nie 

powinna powodowac  przeciągo w, przegrzewania oraz wyziębiania pomieszczen . 

3.3- ROBOTY BUDOWLANO- MONTAZ OWE: 

Zagroz enia występujące przy wykonywaniu robo t budowlano- montaz owych: 

1/ upadek pracownika z wysokos ci ( brak barier i zabezpieczen ) 

zabronione jest prowadzenie robo t na wysokos ci: 

• przy prędkos ci wiatru powyz ej 10 m/s, 

• przy złej widocznos ci- przy braku włas ciwego os wietlenia. 

Osoby wykonujące prace na wysokos ci powyz ej 100 cm- powinny zabezpieczac  

stanowisko barierą 

Balustradami powinny byc  zabezpieczone: 

- Krawędzie stropo w nieobudowanych 

- Pozostawione w stropie otwory schodowe itp. 

Stanowisko przemieszczane w poziomie powinno byc  zabezpieczane liną bezpieczen stwa 

odpowiednio zamocowaną i o wymaganej wytrzymałos ci. 

Długos c  linki bezpieczen stwa dla szelek- nie moz e przekraczac  150 cm. 

Nalez y ustalic  prace, kto rych wykonywanie wymaga asekuracji drugiej osoby, ze względu 

na szczego lne zagroz enie. 

3.4- ROBOTY WYKON CZENIOWE: 

Zagroz enia występujące przy wykonywaniu robo t wykon czeniowych: 

• upadek z wysokos ci ( brak barier i zabezpieczen ), 

• uderzenie spadającym przedmiotem – pracownika lub osoby postronnej (brak 

wygrodzen  i daszko w), 
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• zatrucie oparami ( brak wentylacji). 

Roboty elewacyjne mogą byc  wykonywane przy uz yciu ruchomych podesto w roboczych 

oraz rusztowan - wyłącznie systemowych. 

Montaz , eksploatacja i demontaz  rusztowan  powinny byc  wykonywane zgodnie z 

instrukcjami, przez osoby przeszkolone stosujące wszystkie wymagane s rodki 

zabezpieczające przed upadkiem. 

Odbio r rusztowan  wpisuje się do Dziennika Budowy. 

Przed montaz em i demontaz em rusztowan - nalez y wyznaczyc  strefy ochronne. 

Rusztowania systemowe- powinny posiadac  bariery na wysokos ci 100 cm oraz 

odpowiednie uziemienie i instalację piorunochronną. 

Roboty z drabin- dopuszcza się jedynie do wysokos ci 4,0 m od podłogi. 

Drabiny powinny byc  zabezpieczone przed pos lizgiem i rozsunięciem. 

W pomieszczeniach z instalacją elektryczną- przed malowaniem nalez y instalację 

odłączyc  i stosowac  bezpieczne napięcie. 

Przy ręcznej obro bce materiało w kamiennych powinny byc  uz ywane s rodki ochrony 

osobistej takie jak: 

• gogle lub przyłbice ochronne, 

• hełmy ochronne, 

• rękawice wzmacniane sko rą, 

• obuwie z wkładka stalową, 

stanowiska pracy powinny zapewniac  swobodę ruchu, niezbędną do wykonania pracy. 

3.5- MASZYNY I URZĄDZENIA STOSOWANE NA PLACU BUDOWY 

zagroz enia występujące przy wykonywaniu robo t budowlanych przy uz yciu maszyn i 

urządzen  technicznych: 

a/ pochwycenie kon czyny przez element maszyny ( brak osłon) 
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b/ potrącenie przez ruchomy element maszyny ( brak wygrodzenia stref 

niebezpiecznych) 

c/ poraz enie prądem ( brak zabezpieczenia przewodo w) 

d/ zranienie przez element roboczy ( np. piła, przecinarka)- brak osłon. 

Maszyny i inne urządzenia techniczne powinny byc  montowane, eksploatowane i 

obsługiwane zgodnie z instrukcjami obsługi oraz spełniac  wymagania dotyczące oceny 

zgodnos ci. 

Maszyny i urządzenia podlegające dozorowi technicznemu powinny byc  włączone do 

eksploatacji po sporządzeniu dokumento w uprawniających do uz ytkowania. 

Wykonawca, uz ytkujący maszyny i urządzenia nie podlegające dozorowi- powinien 

posiadac  dokumentacje techniczno- ruchowe oraz instrukcje obsługi tych maszyn. 

Operatorzy i obsługa maszyn z własnym napędem- powinni posiadac  odpowiednie 

kwalifikacje, dopuszczające do ich obsługi 

2/ INSTRUKTAZ PRACOWNIKO W PRZED PRZYSTAPIENIEM DO WYKONYWANIA ROBO T 

SZCZEGO LNIE NIEBEZPIECZNYCH: 

Szkolenia pracowniko w w dziedzinie BHP przeprowadza się jako: 

2. szkolenie wstępne 

szkolenie okresowe. 

Szkolenie wstępne ogo lne ( instruktaz  ogo lny) przeprowadza się dla wszystkich nowo 

zatrudnionych pracowniko w przed przystąpieniem do pracy. 

Obejmuje ono zapoznanie pracowniko w z ogo lnymi zasadami BHP oraz udzielanie 

pierwszej pomocy. 

Szkolenie wstępne na stanowisku pracy ( instruktaz  stanowiskowy) powinien zapoznac  

pracowniko w z zagroz eniami występującymi na konkretnym stanowisku pracy, 

sposobami ochrony przed zagroz eniami oraz metodami bezpiecznego wykonywania 

robo t. 
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Fakt odbycia przez pracownika szkolenia wstępnego ogo lnego, szkolenia wstępnego na 

stanowisku pracy oraz zapoznania z ryzykiem zawodowym powinien byc  potwierdzony 

przez pracownika na pis mie oraz odnotowany w aktach osobowych. 

Bezpos redni nadzo r nad BHP na stanowiskach pracy sprawują: 

· kierownik budowy 

· mistrz budowlany – stosownie do zakresu obowiązko w. 

3/ S RODKI TECHNICZNE I ORGANIZACYJNE ZAPOBIEGAJĄCE NIEBEZPIECZEN STWOM 

WYNIKAJACYM Z WYKONYWANIA ROBO T BUDOWLANYCH: 

Bezpos redni nadzo r nad bezpieczen stwem i higieną pracy na stanowiskach pracy 

sprawują odpowiednio kierownik budowy oraz mistrz- stosownie do zakresu 

obowiązko w. 

Nieprzestrzeganie przepiso w BHP na budowie prowadzi do powstania bezpos rednich 

zagroz en  dla z ycia i zdrowia pracowniko w. 

Przyczyny organizacyjne powstania wypadko w przy pracy: 

A/ niewłas ciwa ogo lna organizacja pracy: 

1 nieprawidłowy podział pracy lub planowanie zadan  

2 niewłas ciwe polecenia przełoz onych 

3 brak nadzoru 

4 brak instrukcji posługiwania się narzędziami i uz yciem materiało w 

5 tolerowanie odstępstw od przepiso w BHP 

6 brak lub niewłas ciwe szkolenie w zakresie BHP 

7 dopuszczanie do pracy człowieka z negatywnymi badaniami lekarskimi 

b/ niewłas ciwa organizacja stanowiska pracy: 

• niewłas ciwe usytuowanie urządzen  

• nieodpowiednie przejs cia i dojs cia 

• brak s rodko w ochrony indywidualnej 
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• złe os wietlenie stanowiska 

• zła wentylacja stanowiska 

c/ przyczyny techniczne powstania wypadko w przy pracy: 

• a/ niewłas ciwy stan czynnika materialnego 

• wady konstrukcyjne 

• niewłas ciwa statecznos c  

• brak urządzen  zabezpieczających 

• brak s rodko w ochrony zbiorowej 

• brak sygnalizacji zagroz en  

• niewłas ciwy transport, konserwacja lub naprawy 

d/ niewłas ciwe wykonanie czynnika materialnego 

3 zastosowanie materiało w zastępczych 

4 niedotrzymanie włas ciwych parametro w 

e/ wady materiałowe - jawne i ukryte 

f/ niewłas ciwa eksploatacja czynnika materiałowego: 

• nadmierna eksploatacja 

• niedostateczna konserwacja 

• niewłas ciwe naprawy i remonty 

Osoba kierująca pracownikami jest zobowiązana: 

• organizowac  stanowiska pracy zgodnie z zasadami ergonomii i przepiso w BHP 

• dbac  o sprawnos c  s rodko w ochrony indywidualnej oraz ich stosowanie zgodnie z 

przeznaczeniem 

• organizowac , przygotowywac  i prowadzic  prace – uwzględniając zabezpieczenie 

pracowniko w przed wypadkami, chorobami zawodowymi i innymi zagroz eniami 

wynikającymi z warunko w wykonywania zadan . 
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• Dbac  o bezpieczny i higieniczny stan pomieszczen  pracy oraz wyposaz enia 

technicznego, sprawnos c  s rodko w ochrony zbiorowej i ich w zgodnie z przeznaczeniem. 

W razie stwierdzenia bezpos redniego zagroz enia dla z ycia i zdrowia pracowniko w- osoba 

bezpos rednio kierująca pracownikami obowiązana jest do natychmiastowego 

wstrzymania robo t i podjęcia działan  w celu usunięcia tego zagroz enia. Pracownicy 

zatrudnieni na budowie powinni byc  wyposaz enie w s rodki ochrony osobistej oraz odziez  

i obuwie robocze, zgodnie z tabelą norm przydziału s rodko w ochrony indywidualnej i 

odziez y roboczej, opracowana przez pracodawcę. 

S rodki ochrony indywidualnej w zakresie ochrony zdrowia i bezpieczen stwa 

pracowniko w powinny zapewniac  wystarczająca ochronę przed występującymi 

zagroz eniami (upadek z wysokos ci, uszkodzenie głowy, twarzy, wzroku, słuchu). 

Kierownik budowy obowiązany jest informowac  pracowniko w o sposobach posługiwania 

się tymi s rodkami  



PROJEKT TECHNICZNY – BRANŻA ARCHITEKTURA  
Termomodernizacja budynku mieszkalnego wielorodzinnego przy ul. Jana III Sobieskiego 7 w Tuchomiu 

str. 32 
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9.1 OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU BUDOWLANEGO 

W obszarze oddziaływania planowanej inwestycji znajdują się przede wszystkim obiekty 

zlokalizowane na przedmiotowej działce. 

9.2. POSZANOWANIE, WYSTĘPUJĄCYCH W OBSZARZE ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU, 

UZASADNIONYCH INTERESÓW OSÓB TRZECICH 

Realizacja przedmiotowej inwestycji nie powoduje ograniczenia dostępu do drogi 

publicznej, moz liwos ci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz 

s rodko w łącznos ci przez osoby trzecie w obszarze oddziaływania obiektu budowlanego. 

Ponadto nie wpływa negatywnie na dostęp s wiatła dziennego do pomieszczen  

przeznaczonych na pobyt ludzi. Rozwiązania techniczne, usytuowanie budynku oraz 

sposo b zagospodarowania terenu nie powodują uciąz liwos ci związanych z hałasem, 

wibracjami, zakło ceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takz e zanieczyszczeniem 

powietrza, wody i gleby. 
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KOPIE UPRAWNIEŃ I ZAŚWIADCZENIA Z IZBY 
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